
VERIFICACIÓN DE SUBSISTENCIA 
DE ESTADO PARCELARIO



VESEP (RESOLUCIÓN 46/21)

• Es de carácter OBLIGATORIO

• Su validez es de 180 días hasta la emisión del Cert. Catastral.

• El plano antecedente debe tener una antigüedad desde la fecha 
de VISACIÓN menor o igual a:

�5 años en parcelas URBANAS y SUBURBANAS

�10 años en parcelas RURALES y de SECANO





¿CUÁNDO CORRESPONDE REALIZAR VESEP?

En los casos de variaciones en el ASPECTO 
JURIDICO y a su vez cumpla con los siguientes 
presupuestos:

• Coincida el estado parcelario en sus aspectos físicos 
con el plano antecedente y los registros dentro D.G.C.

• No haya variaciones de superficies cubiertas o 
reconversión de cultivos

• No haya cambio de departamento

• Se detecte una nueva restricción al dominio 
(servidumbres, afectación a ensanche de calle, etc.)



PREGUNTAS FRECUENTES

1. No se puede realizar un VESEP de dos parcelas colindantes 
del mismo titular registral (se realiza un VESEP por N.C.)

2. En caso de variaciones en la medianería y que las 
características de la parcela sean iguales al plano antecedente 
aplica la realización del mismo

3. El NORTE debe ir hacia arriba

4. Se deben cargar en el trámite y detallar en la gráfica todos los 
datos de las parcelas asociadas en caso que corresponda 
(CCIF, Espacios Verdes, Pozos, etc.)

5. En el caso de unidades de PHE debe incluir en la gráfica el 
cuadro con porcentaje, sup. privativa, circulación, etc.

6. El VESEP no tiene corrección, se deberá emitir un nuevo certificado 
(se abona un nuevo código 039 y se utiliza el mismo aporte e 
intervención del CAM)

7. No genera número de expediente , en su lugar tiene N° de Vesep y 
un código de validación



¿QUÉ DEBE CONTENER EL TRÁMITE?

�Habilitación del C.A.M.

�Código 039

�Conformidad del propietario o comitente

¿DÓNDE DEBO REMITIR LOS PEDIDOS Y CONSULTAS?

• Sede Central y Valle de Uco: vesep@mendoza.gov.ar

• Sede Este: vsepeste@mendoza.gov.ar

• Sede Sur: vsepsur@mendoza.gov.ar



TRAMITACIÓN DE VESEP

• La misma se realiza a través del sistema NSIT



Se debe ingresar la nomenclatura interviniente en el VESEP, dando la posibilidad de cargar parcelas asociadas 
en el caso que corresponda.

En el caso que la nomenclatura ingresada tenga fecha de visación de plano mayor a los plazos establecidos 
en la resolución, saldrá el siguiente mensaje:



Para el desarrollo del trámite de VESEP el sistema sugiere utilizar Google Chrome, en caso que se 
inicie desde otro navegador figura el siguiente mensaje:

A continuación, el proceso muestra todos los datos dentro de NSIT y se debe revisar que los 
mismos sean CORRECTOS. En el caso que identifiquemos algún error se deberá solicitar los 
cambios a los mails antes detallados.



En la siguiente pantalla se debe realizar la carga del DXF y PDF (la grafica no debe incluir la 
carátula, ni ser el pdf del plano anterior con la marca de agua de ATM)



Hacer clic en el botón Guardar para guardar los archivos ingresados. De esta manera se activa la tabla 
para la carga de coordenadas x e y (al menos 2 puntos).



Se deberá cargar la documentación correspondiente. Podremos observar la vista previa, así revisar que el 
documento salga de la forma correcta. 
La opción de finalizar Vesep emite el Certificado final (ya no se puede modificar).

Desde la consulta de parcela, se puede descargar el vesep generado. Así como ver si las parcelas tienen 
vesep previos.



EJEMPLO





REGULARIZACIÓN DOMINIAL



MENSURA PARA REGULARIZACIÓN DE TIERRAS

Son las mensuras destinadas a ser utilizadas en el 
proceso de Regularización Dominial Ley Nacional 
N°24.374 y Ley Provincial 8475 y sus modificatorias.

Solo serán mensurados bajo este objeto inmuebles 
que respondan a la superficie establecida por la ley 
nacional y provincial vigente (hasta 600m²)



CONSIDERACIONES GENERALES

1. En la columna de observaciones y notas deberá consignarse el 
número de expediente municipal por el cual corre el proceso de 
regularización.

2. Se registrará al ocupante declarado en el plano de mensura como 
poseedor y responsable de pago del tributo.

3. Se puede pretender una superficie sobre una parte de mayor 
extensión, en esos casos se asignará una nomenclatura  y padrón 
territorial, y se descontará la superficie pretendida de la parcela 
mayor. Resultando la nueva parcela con el mismo titular registral que 
la mayor pero como responsable de pago al ocupante declarado en el 
plano.

4. El ocupante será registrado como titular registral con la presentación 
por parte del escribano regularizador de la escritura de dominio 
imperfecto de regularización.

5. El plano de regularización dominial sólo servirá a efectos de la misma, 
no podrá utilizarse para otro fin. Así como no podrá tramitarse una 
Regularización sin un plano con este Objeto.



DATOS PROPIOS DEL PLANO

• CARATULA:

� Propietario:  Deberá identificarse tanto el titular registral como el Ocupante.

� Objeto:  Mensura para Regularización de Tierras – Ley Nacional N° 24.374 y 
modificatorias, y Ley Provincial N° 8475.

� Superficie Mensura: corresponde consignar la SUP.  PRETENDIDA 

� Superficie Título: corresponde consignar la misma que de mensura y aclarar en 
observaciones y notas en caso de quedar remanente

• CERTIFICACIONES, OBSERVACIONES y NOTAS:

� Correspondencia con el plano antecedente 

� Se debe consignar el número de expediente municipal por el cual corre el proceso de 
regularización.

� CUIT/CUIL del ocupante

• CUERPO DEL PLANO:

� Polígono mensurado (rumbos, medidas lineales y angulares)

� Croquis de título o parcela en caso de corresponder



¿QUÉ DEBE CONTENER EL EXPEDIENTE?

Se deberá iniciar el trámite a través de NSIT en caso de mensurar la 

totalidad de la parcela y por SAYGES cuando se mensure solo una parte.

�Habilitación del C.A.M.

�Solicitud de Instrucciones

�DNI y constancia de C.U.I.L. del ocupante

�Edictos publicados en el Boletin Oficial y diario.

�Acta de linderos

�Planilla de cálculos



EJEMPLO



TRAMITACIÓN DE EXPEDIENTE

• Por sistema NSIT



TRAMITACIÓN DE EXPEDIENTE

• Por sistema SAYGES



HABILITACIÓN DE UNIDADES DE PH



TRAMITE DE HABILITACIÓN DE UNIDAD DE PH

• Las unidades funcionales no habilitadas, que estén en obra gruesa, en 
construcción ó a construir, se les asignará nomenclatura catastral de 
subparcela, padrón territorial y se le calculará el avalúo, en función de 
una proporcionalidad del valor total del terreno.



¿QUÉ DEBE CONTENER EL EXPEDIENTE?

Se deberá iniciar el trámite a través de Sayges.

�Código 021

�Nota solicitando la Habilitación firmada por el Titular

�Plano de PH visado

�Certificado Municipal de Habitabilidad (habilitación parcial)

�Plano Conforme a obra (habilitación de la última unidad)

*Lo debe solicitar el Agrimensor que realizó el plano de sometimiento a PH.

* En caso que lo solicite un Escribano , deberá contener la firma del 

profesional Agrimensor.



TRAMITACIÓN DE EXPEDIENTE

• La misma se realiza a través del sistema SAYGES





¡MUCHAS GRACIAS!

• ING.  AGRIM.  ARUANI, HELIANA 

�haruani@mendoza.gov.ar

• ING.  AGRIM.  BASCO, MARGARITA

�mbasco@mendoza.gov.ar


